
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

Einzelabrechnung  
Heiz- und Hausnebenkosten 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Name des Vermieters oder der  
Hausverwaltung 

 
 Nutzername 
  

Adresse der Liegenschaft und  
Liegenschaftsnummer 
 
Nutzernummer / Lage der Wohnung 
 
Gesamtabrechnungszeitraum der 
Liegenschaft  
 
Nutzungszeitraum des Nutzers 
 
Die Wohnfläche des Nutzers dient  
zur Berechnung der Grundkosten 
 
Die abgelesenen Verbrauchswerte  
des Nutzers dienen zur Berechnung  
der Verbrauchskosten 
 
Der Preis je Einheit errechnet sich  
entsprechend der Kostenaufstellung  
(siehe Seite 2 der Abrechnung) 
 
Die Kosten des Nutzers werden er- 
mittelt, indem die Einheiten jeweils  
mit dem Preis je Einheit multipliziert  
werden 
 
 
Summe der Heiz- und Warmwasserkosten des Nutzers  Geleistete Vorauszahlungen des Nutzers 
 
Hausnebenkosten   Differenz zwischen Gesamtkosten und 
Die Einheiten des Nutzers sind notwendig für    Vorauszahlung. Daraus ergibt sich  
Die Anteilsberechnung an der jeweiligen entweder ein Guthaben oder eine  
Hausnebenkostenart      Nachzahlung 

 
Summe der Hausnebenkosten des Nutzers   Auflistung der Ablesewerte des Nutzers 
 
Die Gesamtkosten der Heizungs- und  
Hausnebenkosten 

 
 
 
 

 
 

Erläuterung zur 
Einzelabrechnung 

1.1 

1.2 

1.3 

1.4 

1.5 

1.6 

1.7 

1.8 

1.9 

1.10 

1.1 

1.2 
1.3 

1.4 

1.5 

1.6 

1.7 

1.8 

1.7 

1.8 

1.9 1.10 

1.9 1.10 

1.11 1.15 

1.12 1.16 

1.11 

1.13 

1.14 

1.17 

1.17 

1.14 

1.15 

1.16 

1.12 



 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Aufstellung der 
Gesamtkosten 



 

 

 

 

 

 

 
 

Summe aus Heizungs- und 
Hausnebenkosten 
  
Warmwassererwärmungskosten 
werden nach der in der HKVO 
festgelegten Formel berechnet 
(wenn die Warmwasseraufbe-
reitung über d. Heizung erfolgt) 

 
Die Heizkosten werden aus der 
Differenz der Gesamtkosten der 
Heizungsanlage und den 
Warmwassererwärmungskosten 
ermittelt 

 
Trennung der Heiz- und Warm-
wasserkosten nach dem vom 
Vermieter festgelegten Ver-
teilerschlüssel (hier 30% Grund-
kosten, 70% Verbrauchskosten) 
und Ermittlung der Einheiten-
preise 

 
Diese verbrauchsabhängigen 
Kosten entstehen d. Betriebs-
bereitschaft u. ständige Wärme-
bereitstellung, sowie durch 
Leitungsverluste und werden nach 
Fläche verteilt 

 
Der verbrauchte Anteil, der gemäß 
dem erfassten Wärme-/ 
Warmwasseranteil verteilt wird 

 
Gesamteinheiten d. Liegenschaft 
 

Brennstoffkosten und Liefermengen, die    Der Preis je Einheit wird errechnet, indem  
während des Abrechnungszeitraums     der jeweilige Betrag für Grund- bzw.  
angefallen sind       Verbrauchskosten durch die Summe der 
         Einheiten geteilt wird 
Aufzählung der Heizungsbetriebskosten,  
die gemäß HKVO umlagefähig sind    Aufstellung der Hausnebenkosten und 
         Berechnung der jeweiligen Einheitspreise 
Summe aus Brennstoffkosten und Heizungs-    
Betriebskosten       Die Gradtagetabelle ist als Information 
         angedruckt und wird nur bei verkürztem 
Summe der Hausnebenkosten (ergibt sich aus    Abrechnungszeitraum angewendet 
der Aufstellung siehe        )     (Nutzerwechsel), um eine anteilige 
         Berechnung durchzuführen.  

(1 Jahr = 1000 Gradtage)  

Erläuterung zur 
Gesamtabrechnung 

2.5 

18 

19 

20 

23 

24 

25 

26 

27 

26 

27 

28 

30 

31 

2.1 

2.1 

2.2 

2.3 

2.2 

2.3 

2.4 

2.5 

2.4 

2.6 

2.7 

2.8 

2.9 

2.10 

2.11 

2.6 

2.7 

2.8 

2.9 

2.10 

2.9 

2.10 

2.12 

2.11 2.12 

2.13 

2.13 

2.13 

2.14 

2.14 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Aufstellung der 
Nutzer 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

In diesem Feld wird der Abrechnungszeitraum, die Verteilung Grund-/Verbrauchskosten, 

Warmwassertemperatur sowie der Hi-Wert des Brennstoffes aufgezeigt. 

 

Geben Sie bitte hier den Nutzernamen an. 

 

Hier haben Sie die Möglichkeit die jährliche Vorauszahlung für Heizung/Warmwasser und 

Hausnebenkosten anzugeben. Die Summe wird in der Gesamt- und Einzelabrechnung aufgeführt 

und in Abzug gebracht. 

 

Hier wird bei einem Nutzerwechsel das Einzugsdatum des neuen Nutzers angegeben. 

 

Hier wird bei einem Nutzerwechsel das Auszugsdatum des alten Nutzers angegeben. 

 

In diesen Feldern werden die Flächen (m²) für Heizung, Warmwasser und Nebenkosten 

angegeben. 

 

Dieses Feld gibt Ihnen die Möglichkeit die Miteigentumsanteile (bei Eigentumswohnungen) 

anzugeben. 

 

Bitte geben Sie hier die Personenzahl zur jeweiligen Nutzeinheit an.  
 

 

 

 

Schmidt 

Müller 

2 

3 

31.05.2011 

01.06.2011 

Schulz 3 

1485,00 € 

2079,00 € 

1922,40 € 

3.1 

3.1 

3.2 3.3 3.4 3.5 3.6 3.7 3.8 

3.2 

3.3 

3.4 

3.5 

3.6 

3.7 

3.8 

Ausfüllanleitung 
Nutzerliste 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Aufstellung der 
Hausnebenkosten 
Aufstellung der 
Hausnebenkosten 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Unter diesem Punkt sind die übrigen Betriebskosten aufgeführt. Sie haben die Möglichkeit 

weitere Kostenarten, wenn diese einzelvertraglich mit den Nutzern vereinbart sind, 

hinzuzufügen. 

 

Hier geben Sie bitte den entsprechenden Mehrwertsteuersatz zu der unter 4.1 genannten 

Kostenart an. 

 

Die jeweiligen Umlageschlüssel für die einzelnen Kostenarten. 

 

Hier werden Nutzer eingetragen, die an der aufgeführten Kostenart nicht beteiligt sind. 

Beispiel: Ein Mehrfamilien - Wohnhaus verfügt über 2 Hauseingänge. Eingang 1 verfügt 

über eine Fahrstuhlanlage. Im Eingang 2 ist keine Fahrstuhlanlage vorhanden. In 

diesem Fall würden die Nutzer aus Eingang 2 bei der Umlage der Fahrstuhlkosten 

nicht berücksichtigt. 

 

Bitte geben Sie hier die Wassermenge lt. Rechnung Ihres Versorgers für den Abrechnungs- 

zeitraum an. 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ausfüllanleitung 
Hausnebenkosten 

4.1 4.2 4.3 4.4 

4.1 

4.2 

4.5 

4.3 

4.4 

4.5 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Aufstellung der 
Heizkosten 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stammdaten Heizungsanlage 
  

Für die Ermittlung des Brennstoffverbrauchs zur 

Warmwasseraufbereitung benötigen wir den Heizwert des verwendeten 

Brennstoffes. Bitte vergleichen Sie den angegebenen Heizwert mit dem 

Heizwert Ihres Energieversorgers und korrigieren Sie ggf. den Wert. 

Liegen Ihnen keine Angaben Ihres Versorgers vor, werden die in §9 der 

HKVO vorgegebenen Heizwerte zugrunde gelegt. 

  

Brennstoff – Bezüge 
 

Bei Öl, Flüssiggas, Holz, Koks etc. (nicht leitungsgebundener 

Versorgung) ist die Angabe des Anfangsbestandes unbedingt 

erforderlich. 

 

Der Brennstoffeinkauf muß gemäß Rechtsprechung in der Abrechnung 

klar und verständlich aufgeführt sein. Deshalb ist es zwingend 

erforderlich, daß jeder Brennstoffeinkauf in der Abrechnungsperiode 

mit Rechnungsdatum, bezogene Menge und Brutto-Rechnungsbetrag 

eingetragen wird. 

 

Der Restbestand ist bei den unter 2.1 genannten lagerfähigen 

Brennstoffen zum Ende des Abrechnungszeitraumes zu ermitteln. Hier 

brauchen Sie lediglich den Restbestand einzutragen. Die Bewertung 

erfolgt automatisch nach dem Prinzip, daß zunächst die 

Brennstoffmengen mit älterem Datum als verbraucht gelten. 

 
 

 

 

  

5.1 

5.2 

5.3 

5.4 

5.1 

5.2 

5.3 

5.4 

 

02.05.2011                              2.500,00                             1.364,38 

  2.000,00 Liter                                  1.091,50 € 

02.10.2011                              3.900,00                             2.128,43 

1.200,00 

Ausfüllanleitung 
Kostenaufstellung Heizung 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Heizungsbetriebskosten 

 

Hier haben wir Ihnen diverse Heizungsbetriebskosten einer zentralen 

Heizungsanlage vorgegeben. Gemäß §7 Heizkostenverordnung gehören 

die Kosten für Schornsteinfeger, Reinigung, Wartung, 

Emissionsmessung und Kaminreinigung zu den Betriebskosten einer 

zentralen Heizungsanlage. 

 

HND (Haushaltsnahe Beschäftigungsverhältnisse und Dienstleistungen) 

Die anteiligen Arbeitskosten (keine Materialkosten) entnehmen Sie 

bitte der Rechnung Ihres Dienstleisters. 

  

 Hinweis: Abrechnung und der Ausweis von HND gem. §35a EStG in 

den Einzelabrechnungen wird in Ihrem Auftrag und von 

uns ungeprüft ausschließlich nach Ihren Angaben erstellt. 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ausfüllanleitung 
Kostenaufstellung Heizung 

6.1 

6.1 

02.05.2011               89,97 €                     89,97 € 

 

 

 

 

25.07.2011  147,20 €                     91,20 € 

 

14.01.2011                    196,47 € 

6.2 

6.2 

 


